PRELIMINARI BUTO PIRKIMO -PARDAVIMO SUTARTIS NR. ..

Vilnius,


                2009 m.            mėn.  .. d.  

UAB „STATYBŲ GAUSA“ ,  įmonės kodas 12306016, toliau vadinama Pardavėju, atstovaujama direktoriaus AURIMO BADIKONIO , veikiančio  pagal įstatus, ir ……………, asmens kodas …………….., toliau vadinamas Pirkėju, toliau vadinami Šalimis, sudarė šią preliminarią buto pirkimo-pardavimo sutartį, toliau vadinamą Sutartimi, ir susitarė:

1. Sutarties objektas.
1.1. Šia Sutartimi Pardavėjas įsipareigoja pastatyti ir atskiros rašytinės pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu parduoti, o Pirkėjas nupirkti už šioje Sutartyje nurodytą kainą bei šioje Sutartyje nustatyta tvarka, žemiau nurodytą nekilnojamąjį turtą:

1.1.1. Statomą … kambarių butą, pažymėtą Nr. …,gyvenamajame name, esančiame  Lvovo g.89/Linkmenų g.1 ,Vilniuje. 

Butas yra .... aukšte .  Preliminarus Buto plotas ……….. kv.m. Butą   inventorizavus, jo numeris gali keistis;

1.2. Namas, kuriame yra Butas , suprojektuotas ir statomas žemės sklype (kadastrinis Nr. 010100320162  Vilniaus m. k.v.).
1.3. Statomo daugiabučio gyvenamojo namo  projektuotojas – UAB „Archivalda“ ,projekto vadovas Valdas Jurevičius , projekto ekspertizės vadovas Vitas Merkevičius. Projekto užsakovas UAB „Statybų gausa“ , gen. rangovas UAB „Vilmanto Statybos“ . Statybos leidimo Nr. GN/661/08-0635 , išduotas Vilniaus miesto savivaldybės administracijos . 

2. Buto kaina ir atsiskaitymo tvarka.
2.1. Sutarties 1.1.1 p. nurodyto Buto 1 kv . m.   kaina yra …….. Lt (tūkstančiai   šimtai……).  

2.2. Sutarties 1.1.1. p. nurodyto buto 1 kv . m.   kaina yra su PVM.

2.3. Sutarties 1.1. p. nurodyto Buto kaina yra ………. Lt (tūkstančiai šimtai ). Su PVM

2.4. Buto  kaina gali būti keičiama:

2.4.1. Už papildomus darbus, papildomu Šalių susitarimu, kuris tampa neatskiriama šios sutarties dalimi. 

2.4.2. Jeigu atlikus Buto inventorizaciją, paaiškėja, kad Sutarties 1.1.1. p. nurodytas Buto  plotas neatitinka inventorizacinėje byloje nustatyto faktinio Buto ploto, tokiu atveju Buto kaina iki notaro patvirtintos pirkimo – pardavimo sutarties pasirašymo perskaičiuojama Sutarties 2.1. p.  nurodytą Buto 1 kv. m. kainą padauginant iš inventorizacinėje byloje užfiksuoto bendro Buto  ploto. 

2.4.3.
Buto kaina nemažinama jeigu Buto ploto pasikeitimas įvyko dėl Pirkėjo iniciatyva pastatytų Buto  pertvarų  ar sieninių spintų įrengimo.                                                                                                                             

2.5. Už Butą  Pirkėjas su Pardavėju atsiskaito tokia tvarka ir terminais:

2.5.1. Pirkėjas, ne vėliau kaip per 5(penkias) kalendorines dienas nuo šios Sutarties pasirašymo dienos, sumoka Pardavėjui ……. Lt dydžio avansą, kuris yra įskaičiuojamas į bendrą, Sutarties 2.3. p. nurodytą, Buto kainą.

2.5.2. Iki 2008 m.     mėn. .......d. sumoka ............Lt. (tūkstančiai   šimtai   Lt. ) Iki 2009 m. .....................mėn. .......d.  sumoka ..........Lt. (............Lt. ).

2.5.3. Likusią kainos dalį Pirkėjas sumoka Pardavėjui ne vėliau kaip iki notaro patvirtintos pirkimo – pardavimo sutarties sudarymo , išskyrus Sutarties 2.5.4. p. numatytą atvejį . 

2.5.4 Tuo atveju , jeigu už Butą Pirkėjas atsiskaito naudodamas banko kreditą, likusią dalį , t.y. ........Lt. Pirkėjas (arba Pirkėjo bankas ) įsipareigoja sumokėti ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų, po Buto notaro patvirtintos sutarties sudarymo dienos. 

2.6. Šalys susitaria, kad tuo atveju, jeigu Pirkėjas, iki Buto notaro patvirtintos pirkimo pardavimo sutarties sudarymo dienos pilnai neatsiskaito su Pardavėju (jeigu Pirkėjas atsiskaito Sutarties 2.5.3. p. numatyta tvarka ) arba ilgiau kaip 10 (dešimt) kalendorinių dienų uždelsia atsiskaityti su Pardavėju (jeigu Pirkėjas atsiskaito Sutarties 2.5.4. p. numatyta tvarka) , bus laikoma, kad Šalių teisės ir pareigos pasibaigė , Butas  Pirkėjui nėra parduotas ir lieka Pardavėjo nuosavybė. Tokiu atveju, Pirkėjas privalo Pardavėjui grąžinti viską, ką yra gavęs pagal šią sutartį, o Sutarties 2.5.1. p. nurodytas ir Pirkėjo pardavėjui sumokėtas avansas lieka Pardavėjui, kaip bauda už Pirkėjo Sutartimi prisiimtų įsipareigojimų nevykdymą.


3. Pardavėjo teisės ir pareigos.

3.1. Pardavėjas įsipareigoja , pasitelkęs trečiuosius asmenis, atlikti Buto statybos darbus pagal projektą, Šalių suderintą ir patvirtintą atliekamų darbų sąrašą bei Šalių suderintą ir patvirtintą Buto patalpų išdėstymo planą (Sutarties priedas Nr.1), laikantis Lietuvos Respublikos norminių teisės aktų nustatytų reikalavimų.

3.2. Butas turi būti pastatytas iš žemiau išvardintų medžiagų ir perduotas Pirkėjui su žemiau išvardintais įrengimais:

3.2.1. Išorės sienos : kompleksinis mūras (silikatinių blokų, apšiltintas akmens vata ir putų polistirenu). Sienos tarp butų : silikatinės plytos ir silikatiniai blokai , tinkuotos. Sanitarinio mazgo sienos silikatinių plytų , tinkuotos, neglaistytos.

3.2.2.  Lubos – monolitinė perdanga.    

3.2.3. Langai – plastikiniai ir aliuminiai, su selektyvinio stiklo paketu. Įėjimo į butą durys – plieninės, su 2 spynomis ir akute.  

3.2.4.  Elektros instaliacija – laidai variniai, be rozečių, jungiklių, šviestuvų ir kitų prietaisų. Sumontuotos potinkinės montažinės dėžutės. Įrengtas saugiklių ir apskaitos skydelis.

3.2.5. Šildymas – centrinis kolektorius su apskaitos prietaisu, plieniniai radiatoriai, perduodamas su pilnai įrengta ir išbandyta  šilumos sistema.

3.2.6. Vandentiekis ir kanalizacija – santechnikos stovų įrengimas, vandens apskaitos prietaisai. 

3.2.7. Grindys – betoninis išlyginamasis grindų sluoksnis su garso izoliacine plokšte. 

3.2.8.  Balkonas , lodžija su pilna apdaila – sienos tinkuotos, dažytos, plytelėmis išklijuotos grindys, dažyti turėklai. 

3.2.9.    Ryšio tinklai – pakloti PVC instaliaciniai vamzdžiai : TV įvadui 1 vnt. , telefono įvadui 1vnt.

3.2.10.    Išorės tinklai – vandentiekis, kanalizacija, elektros ir šildymo tinklai. 

3.2.11.    Pilnai įrengtos laiptinės, liftai, bendro naudojimo patalpos ir gerbūvis prie namo. 

3. 3.     Pardavėjas įsipareigoja daugiabutį gyvenamąjį namą, kuriame yra Butas  , priduoti Statinių pripažinimo tinkamais naudoti komisijai iki 2010               mėn.    d.

3. 4.     Pardavėjas įsipareigoja, be atskiro, raštiško Pirkėjo sutikimo, nekeisti Sutarties sąlygos Nr. 3. 2. p. nurodyto atliekamų darbų sąrašo bei Sutarties priede Nr. 1 nurodyto Buto  patalpų išdėstymo plano. 

3. 5.     Pardavėjas įsipareigoja , per 10 (dešimt) darbo dienų po raštiško Pirkėjo prašymo atlikti atskirų darbų ar Buto patalpų išdėstymo pakeitimus , paskaičiuoti šių pakeitimų kainas ir informuoti apie jas Pirkėją. Pirkėjui sutikus su pakeitimų kainomis, atlikti darbų ar Buto patalpų išdėstymo pakeitimus. 

3. 6.    Pardavėjas įsipareigoja, savo sąskaita gauti visus dokumentus, reikalingus Buto  notaro patvirtintai pirkimo pardavimo sutarčiai sudaryti.  

3. 7. Pardavėjas turi teisę nutraukti Sutarties 4.4. p. numatytų paslaugų teikimą Pirkėjui, jeigu pastarasis uždelsia apmokėti eksploatacines išlaidas Pardavėjui , Sutarties 4. 5. p. numatytais terminais, arba ilgiau kaip 1 (vieną) mėnesį po Buto , notaro patvirtintos, pirkimo – pardavimo sutarties sudarymo dienos, Pirkėjas nesudaro sutarčių su vandens, elektros bei šilumos tiekėjais.



4.Pirkėjo teisės ir pareigos.

4.1. Pirkėjas įsipareigoja, Buto notaro patvirtintos  pirkimo-pardavimo sutarties pagrindu, nupirkti Butą , šioje Sutartyje nustatyta tvarka ir terminais bei savo sąskaita įregistruoti nuosavybės teisių perėjimą Valstybės įmonėje Registrų centras ne vėliau kaip per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų po Buto, notaro patvirtintos,  pirkimo – pardavimo sutarties pasirašymo dienos.

4. 2. Pirkėjas įsipareigoja apmokėti išlaidas už Buto notaro patvirtintos pirkimo- pardavimo sutarties sudarymą. 

4. 3. Pirkėjas  įsipareigoja, tapęs Buto savininku, dalyvauti daugiabučio gyvenamojo namo, kuriame yra  Butas ,  savininkų susirinkime, kuriame bus sprendžiamas daugiabučio gyvenamojo namo perdavimo administruojančiai bendrovei ar daugiabučio namo savininkų bendrijos steigimo klausimas.  

4. 4. Šalims pasirašius Buto statybos darbų atlikimo patvirtinimo aktą, Pirkėjas įsipareigoja mokėti Pardavėjui  tokias eksploatacines-priežiūros išlaidas:  kiemo teritorijos ir laiptinių valymą bei priežiūrą,  gyvenamojo namo, Buto šildymą, šalto ir karšto vandens tiekimą, elektros energijos tiekimą, šilumos paskirstymo sistemų eksploatavimą ir priežiūrą, šiukšlių išvežimą. 

4 .5.  Sutarties  4.4. p. numatytas eksploatacines išlaidas, paskaičiuotas už kiekvieną kalendorinį mėnesį, Pirkėjas įsipareigoja mokėti Pardavėjui iki sutarčių sudarymo su komunalines paslaugas teikiančiomis ir namą administruosiančiomis bendrovėmis ar iki bendrijos sukūrimo.   

4. 6.  Pirkėjas įsipareigoja  ne vėliau kaip iki  2009 m.           mėn.    d. pilnai įrengti Butą, t.y. užbaigti Buto apdailą ir įrengti funkcionuojančias bei higieninius reikalavimus atitinkančias vartotojo inžinerines sistemas, ir raštu apie tai informuoti Pardavėją. Pardavėjas, gavęs Pirkėjo pranešimą apie tai, jog Buto įrengimo darbai yra užbaigti pilnai, iš anksto susitaręs su Pirkėju, turi teisę įeiti į Butą ir patikrinti atliktų Buto įrengimo darbų pilnumą. Pardavėjui nustačius, kad Buto įrengimo darbai atlikti nepilnai (Butas įrengtas nepilnai), Pirkėjas privalo Buto įrengimo darbus užbaigti ne vėliau kaip iki  2010 m.            mėn.      d. Buto apdailos darbus Pirkėjas gali atlikti pats, pasitelkęs trečiuosius asmenis arba Pardavėją.  Pardavėjui pažeidus šios Sutarties 5.1. p. terminą, Pirkėjui šio Sutarties punkto nurodytas terminas nusikelia tiek, kiek Pardavėjas vėluoja pagal šios Sutarties 5.1. p. terminą.
4.7.  Pirkėjas turi teisę perleisti visas savo teises ir pareigas, nurodytas šioje Sutartyje, trečiajai šaliai tik gavęs Pardavėjo raštišką sutikimą, tokiu atveju Pardavėjas pasilieka sau teisę keisti sutarties sąlygas.

4.8 .Jei Pirkėjas perleidžia visas savo teises ir pareigas, nurodytas šioje Sutartyje, savo artimiesiems giminaičiams (LR CK 3.135), tokiu atveju Pirkėjas sumoka Pardavėjui 2000 Lt sutarties perrašymo mokestį, o Pardavėjas negali keisti sutarties sąlygų.

5. Darbų atlikimo patvirtinimas.

5.1.   Numatoma Buto perdavimo Pirkėjui atlikti pilną Buto apdailą data – 2009 m.               mėn.        d.

5.2.   Buto  statybos darbų pabaigos terminas gali būti keičiamas:

5.2.1. Raštišku papildomu Šalių susitarimu, nukeliant Buto  statybos darbų atlikimo galutinį terminą;

              5.2.2. Pirkėjui pakeitus projektinius sprendimus.

              5.2.3. Pirkėjo pageidavimu atliekant papildomus darbus;

              5.2.4. Vienašališku Pardavėjo pranešimu, jeigu Pirkėjas nevykdo Sutartimi prisiimtų įsipareigojimų.

5.3.   Buto statybos darbus Pardavėjas gali, be išankstinio derinimo su Pirkėju, baigti ir anksčiau Sutarties 5.1 p. nurodytu terminu. Pardavėjas privalo apie tai informuoti Pirkėją ne vėliau kaip prieš 1 (vieną) mėnesį.

5. 4. Atlikęs Buto statybos darbus Pardavėjas raštu informuoja Pirkėją apie darbų pabaigą, numatomą statybos darbų priėmimo-perdavimo akto (Buto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akto) pasirašymo datą ir numatomą (notarinės) Buto pirkimo-pardavimo sutarties pasirašymo datą.

5.5.  Pirkėjas, gavęs Pardavėjo pranešimą apie statybos darbų pabaigą, įsipareigoja, pranešime nurodyta data atvykti į statybų objektą (bet ne vėliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo pranešime nurodytos datos), apžiūrėti perkamą Butą  ir priimti atliktus Buto statybos darbus, pasirašydamas Buto statybos darbų atlikimo patvirtinimo aktą. 

5.6.   Buto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akte Pirkėjas turi teisę pareikšti pretenzijas dėl atliktų darbų kokybės ar jų atitikimo Sutarties bei Lietuvos Respublikos teisės norminių aktų reikalavimams. Buto statybos darbų trūkumus, Pirkėjo nurodytus Buto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akte, su kuriais Pardavėjas sutinka ir kuriuos patvirtina, Pardavėjas įsipareigoja pašalinti savo sąskaita.

5.7.   Tuo atveju, jeigu Pardavėjas nepripažįsta Pirkėjo nurodomų statybos darbų trūkumų, Pirkėjas turi teisę kreiptis į nepriklausomus ekspertus. Apie tai Pirkėjas privalo raštu informuoti Pardavėją, ne vėliau kaip prieš 5 (penkias) darbo dienas iki ekspertų atliekamos statybos darbų trūkumų apžiūros dienos. Apžiūrint statybos darbų trūkumus privalo dalyvauti ir savo pastabas bei paaiškinimus pateikti Pardavėjo atstovas. Ekspertas surašo ir pateikia Šalims išvadą kokie atlikti statybos darbai neatitinka statybos norminių dokumentų reikalavimų ar Sutarties sąlygų. Eksperto išvadą Pardavėjas privalo patvirtinti per 5 dienas nuo gavimo. Tuo atveju, jeigu Pardavėjas nepatvirtina eksperto išvados per nurodytą terminą, laikoma, kad Pardavėjas statybos darbų trūkumus pripažįsta. Jeigu Pardavėjas nesutinka su eksperto išvada, jis surašo atskirą aktą prie eksperto išvados ir tokiu atveju statybos darbų trūkumų nustatymas ir įvertinimas perduodamas Valstybinei teritorijų planavimo ir statybos inspekcijai prie LR aplinkos ministerijos. Inspekcijos išvada dėl statybos darbų trūkumų yra galutinė ir privaloma abiems Šalims.

5.8. Pardavėjui pripažinus statybos darbų trūkumus arba Valstybinei teritorijų planavimo ir statybos inspekcijai prie LR aplinkos ministerijos patvirtinus statybos darbų trūkumus, Pardavėjas įsipareigoja šiuos trūkumus pašalinti pagal Šalių suderintą statybos darbų trūkumų šalinimo grafiką.

5.9. Jeigu Pardavėjas pripažįsta eksperto nurodytus statybos darbų trūkumus arba juos patvirtina Valstybinė teritorijų planavimo ir statybos inspekcija prie LR aplinkos ministerijos, ekspertų darbo išlaidas apmoka Pardavėjas. Jeigu ekspertai nenustato statybos darbų trūkumų arba jų nepatvirtina Valstybinė teritorijų planavimo ir statybos inspekcija prie LR aplinkos ministerijos, ekspertų darbo išlaidas apmoka Pirkėjas. Jeigu Pardavėjas pripažįsta tik dalį eksperto nurodytų statybos darbų trūkumų arba tik dalį jų patvirtina Valstybinė teritorijų planavimo ir statybos inspekcija prie LR aplinkos ministerijos, ekspertų darbo išlaidas Šalys apmoka proporcingai pripažintiems/nepripažintiems arba patvirtintiems/nepatvirtintiems statybos darbų trūkumams.

5.10. Tuo atveju, jeigu Pirkėjas nepasirašo Buto statybos darbų atlikimo patvirtinimo akto arba nepareiškia pretenzijų dėl atliktų statybos darbų trūkumų Sutarties 5.5. p. nurodytu terminu, laikoma, kad Pirkėjas Buto statybos darbų atlikimą patvirtino, pripažino, kad Buto statybos darbai atlikti pilnai ir tinkamai ir jokių pretenzijų dėl atliktų darbų apimties ir kokybės Pirkėjas Pardavėjui neturi.

6. Buto  pirkimo-pardavimo sutarties sudarymas.

6.1. Buto , notaro patvirtintą,  pirkimo-pardavimo sutartį Šalys įsipareigoja sudaryti per (dešimt) darbo dienų nuo statinio pripažinimo tinkamu naudoti dienos, bet ne vėliau kaip per 1 (vieną) mėnesį.

6.2. Nuosavybės teisė į Butą  Pirkėjui pereina nuo Buto priėmimo-perdavimo akto pasirašymo dienos, tuo atveju, jei iki Buto priėmimo – perdavimo akto pasirašymo Pirkėjas yra pilnai atsiskaitęs su Pardavėju už perkamą Butą  arba jei Pirkėjas Buto įsigijimui naudoja bankinį kreditą.

6.2.1. Buto priėmimo-perdavimo aktą Šalys įsipareigoja pasirašyti kartu su Buto pirkimo-pardavimo sutartimi.


7. Sutarties Šalių atsakomybė.
7.1. Pirkėjas, uždelsęs atsiskaityti su Pardavėju Sutarties 2.5. p. nustatytais terminais, įsipareigoja mokėti Pardavėjui 0.1 ( dydžio delspinigius, nuo laiku nesumokėtos sumos, už kiekvieną uždelstą atsiskaityti dieną.

7.2. Pardavėjas, pažeidęs darbų atlikimo terminą, nurodytą sutarties 3. 3. p., ilgiau nei 3 mėnesius, moka Pirkėjui 0.1 % dydžio delspinigius nuo neatliktų darbų vertės už kiekvieną uždelstą dieną. 

7.2.1. Sutarties 7. 2. p. sąlyga netaikoma, jeigu :vėlavimą priduoti statinį sąlygos po šios sutarties pasirašymo priimti valstybinių institucijų sprendimai ar kitos nuo Pardavėjo valios nepriklausančios priežastys; Pardavėjas negali priduoti pastato dėl to, kad pastato patalpų pirkėjai neatliko vidaus apdailos darbų savo įsigytose patalpose. Ši sutarties sąlyga privalo būti įtraukta į pagrindinę Buto pirkimo- pardavimo sutartį.

7.3. Pirkėjas, neatlikęs Buto įrengimo darbų per Sutarties 4.6. p. nurodytą terminą, įsipareigoja mokėti Pardavėjui 0.1 % dydžio delspinigius, nuo Sutarties 2.3. p. nurodytos Buto kainos, už kiekvieną uždelstą atlikti Buto apdailos darbus dieną, bei atlyginti visus Pardavėjo dėl to patirtus nuostolius. 

7.4. Delspinigių sumokėjimas neatleidžia Šalių nuo įsipareigojimų pagal Sutartį vykdymo.

7.5. Pirkėjui, nutraukus Sutartį 10.2.2. p. numatytu pagrindu, Sutarties 2.5.1. p. nurodytas ir Pirkėjo Pardavėjui sumokėtas avansas lieka Pardavėjui, kaip bauda už Pirkėjo Sutartimi prisiimtų įsipareigojimų nevykdymą. Likusi Pirkėjo Pardavėjui sumokėta pinigų dalis grąžinama Pirkėjui ne vėliau kaip per 1 (vieną) mėnesį nuo Sutarties nutraukimo dienos pervedant likusią dalį į Pirkėjo nurodytą sąskaitą.

                                 8. Garantijos
8.1. Atliktiems statybos darbams Gen. Rangovas įsipareigoja suteikti remiantis 1996 m. kovo 19 d. LR statybos įstatymu tokias garantijas: pastato laikančioms konstrukcijoms - 10 metų, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynui - 5 metai, langams - 5 metai, paslėptai elektros instaliacijai - 5 metai, stogui - 5 metai, kitiems darbams ir įrengimams - 1 metai, bet ne daugiau gamintojų ar tiekėjų suteiktos garantijos.

8.2. Garantinių įsipareigojimų termino pradžia yra statybos darbų atlikimo patvirtinimo akto pasirašymo diena.

8.3. Pirkėjas, garantiniu terminu nustatęs statybos darbų trūkumus (defektus), raštu apie tai informuoja Gen. Rangovą, nurodydamas kokie trūkumai (defektai) yra nustatyti bei defektų nustatymo laiką.

8.4. Gen. Rangovas įsipareigoja savo sąskaita pašalinti statybos darbų trūkumus (defektus) atsiradusius garantinio termino metu, jeigu šie trūkumai (defektai) atsirado ne dėl Buto ar jo dalių normalaus susidėvėjimo, netinkamo naudojimo, Pirkėjo arba trečiųjų asmenų netinkamai atlikto remonto ar Pirkėjo arba trečiųjų asmenų kitokių kaltų veiksmų.

8.5. Statybos darbų trūkumus (defektus), kuriuos Gen. Rangovas  pripažįsta ir kuriuos privalo pašalinti šioje Sutartyje bei Lietuvos Respublikos teisės norminiuose aktuose nustatyta tvarka, Gen. Rangovas  įsipareigoja pašalinti pagal Šalių suderintą statybos darbų trūkumų (defektų) pašalinimo grafiką.

9. Nenugalimos jėgos (force majeure) aplinkybės.

9.1.  Šalys atleidžiamos nuo dalinės ar visiškos atsakomybės už savo įsipareigojimų pagal šią Sutartį nevykdymą arba netinkamą vykdymą, jei tai buvo padaryta dėl nenugalimos jėgos veikimo (force majeure), būtent: gamtos ir kitų stichinių nelaimių, karo, streikų ar masinių riaušių (sąrašas baigtinis), kurių Šalys negalėjo nei numatyti, nei teisėtomis, nei įmanomomis priemonėmis įveikti.

9.2. Šalis, kuri savo įsipareigojimų nevykdymą arba netinkamą vykdymą grindžia force majeure aplinkybėmis, privalo iš karto po jų atsiradimo informuoti raštu kitą Šalį, ir pastarajai pareikalavus pristatyti dokumentą, išduotą kompetentingo organo ir patvirtinantį force majeure aplinkybių atsiradimą.

9.3. Pasibaigus force majeure aplinkybių veikimui, Šalis, kurios atžvilgiu jos veikė, privalo nedelsiant apie tai informuoti kitą Šalį.

9.4. Pradėjus veikti force majeure aplinkybėms, Šalių įsipareigojimų pagal šią Sutartį vykdymo laikas nukeliamas tiek, kiek veikia ši aplinkybė ir jos pasekmės.

9.5.  Jei force majeure aplinkybės veikia daugiau nei šeši mėnesiai, tai kiekviena Šalis turi teisę nutraukti šią Sutartį, bet nei viena Šalis tokiu atveju neturi teisės reikalauti atlyginti nuostolius dėl įsipareigojimų nevykdymo.

10. Sutarties įsigaliojimas ir pasibaigimas

10.1. Sutartis įsigalioja nuo jos pasirašymo dienos ir galioja iki pilno ir tinkamo šia Sutartimi prisiimtų Šalių įsipareigojimų įvykdymo.

10.2. Sutartis gali būti nutraukta:

10.2.1. Abipusiu raštišku Šalių susitarimu, jame išsprendžiant visus, su Sutarties nutraukimu susijusius klausimus, Šalių tarpusavio teises ir pareigas.

10.2.2. Pirkėjo iniciatyva, raštu informavus apie tai Pardavėją, ne vėliau kaip prieš 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos. Tokiu atveju Pirkėjui taikomos Sutarties 7.5. p. numatytos sankcijos.

10.2.3. Pardavėjo iniciatyva, jeigu Pirkėjas ilgiau kaip 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nevykdo Sutartimi prisiimtų įsipareigojimų (dėl Pirkėjo kaltės), raštu apie tai informavus Pirkėją, ne vėliau kaip prieš 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų iki numatomos Sutarties nutraukimo dienos. Pardavėjui Sutartį nutraukus šiame punkte numatytu pagrindu, t.y. dėl Pirkėjo kaltės, Pirkėjui taikomos Sutarties 7.5. p. numatytos sankcijos.

10.3. Ši sutartis taip pat netenka galios tuo atveju, jeigu Pirkėjas nesumoka Sutarties 2.5.1.p. nurodyto avanso Pardavėjui, Sutarties 2.5.1.p. nurodytu terminu.

11. Baigiamosios nuostatos.

11.1. Pirkėjas turi teisę atsisakyti šios Sutarties, ne vėliau kaip per 5 kalendorines dienas nuo šios Sutarties pasirašymo dienos.

11.2. Sutartis gali būti keičiama arba papildoma tik atskiru, raštišku Šalių susitarimu, kuris tampa neatskiriama šios Sutarties dalimi.
11.3. Visi šalių pranešimai ar kita informacija turi būti pateikti raštu ir yra laikomi tinkamai įteikti, jei yra siunčiami registruotu paštu (patvirtinus gavimą), elektroniniu paštu (šiuo atveju vėliau išsiunčiant registruotu paštu arba per pašto kurjerį), pranešimams siųsti Šalys pateikia šiuos adresus: 
                   Siunčiant Pardavėjui: UAB   „STATYBŲ GAUSA“  Savanorių  pr. 191A  Vilnius

                   Siunčiant Pirkėjui:  
,    ……@….. .lt

11.4. Šalys sudarydamos Buto notaro patvirtintą  pirkimo-pardavimo sutartį turi teisę susitarti dėl kitų, šioje Sutartyje esančias sąlygas keičiančių arba šioje Sutartyje nenumatytų, Buto pirkimo-pardavimo sąlygų.

11.5. Bet kokie Šalių tarpusavio ginčai ar nesutarimai dėl šios Sutarties ar atskirų jos nuostatų taikymo bei aiškinimo sprendžiami tarpusavio derybomis. Nepavykus ginčo išspręsti derybomis, ginčas sprendžiamas Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatyta tvarka, Lietuvos Respublikos teismuose.

11.6. Sutarties vykdymas gali būti sustabdytas tik atskiru raštišku Šalių susitarimu.

11.7. Sutartis sudaryta dviem, vienodą juridinę galią turinčiais egzemplioriais, lietuvių kalba, po vieną kiekvienai iš Šalių.

11.8. Sutarties priedai:

11.8.1. Priedas Nr.1 – buto patalpų išdėstymo planas.

11.8.2. Priedas Nr.2 – buto elektros instaliacijos planas.
                 Šie priedai, patvirtinti Šalių parašais, yra neatsiejama šios Sutarties dalis.

12. Sutarties šalių rekvizitai 
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